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UTREDNING TRANSFORMASJONSVERDIER

FORMAL

Formalet med analysen er a utrede muligheten for ombygging eller bruksendring
(transformering) til annen bruk enn det bygningene er konstruert for eller benyttes til i dag.

Opp mot dagens bruksverdi, gkonomiske verdi, og bygningstekniske tilstand, alder m.m.
settes bygningenes arkitekturhistoriske, kulturhistoriske-, og lokalhistoriske verdier og
kvaliteter - bade som enkeltobjekt og eventuelt som del av et bygningsmiljg.

TEKNISKE FORSKRIFTER (TEK 17)

Det er tatt utgangspunkt i at enhver transformasjon eller bruksendring, sett i forhold til
bygningenes alder og tilstand, vil kreve en form for hovedombygging eller renovering som
omfattes av gjeldende tekniske forskrifter (TEK 17).

| hovedsak vil dette bergre fglgende kapitler i forskriftene:

Kap. 10 KONSTRUKSJONSSIKKERHET
e Krav til dimensjonering for sng- og vindlaster

Kap. 11 SIKKERHET VED BRANN

e Risikoklasser

e Brannklasser

e Bareevne og stabilitet ved brannbelastning

e Brannceller og brannseksjonering

e Tekniske installasjoner

o Krav tilknyttet remningsmuligheter og remningsveier

Kap. 12 PLANL@SNING OG BYGNINGSDELER

e Krav til universell utforming og rullestoltilgjengelighet
e Kravom heis

e Krav til kommunikasjonsveier og sikkerhet i bruk

e Krav til oppbevaringsplass i boenheter

e Krav til dgrer, trapper, balkonger m.m.

Kap. 13 MILI® OG HELSE
e Krav til ventilasjon, dagslys, lydisolasjon, radonsikring, fuktisolering m.m.

Kap. 14 ENERGIEFFIKTIVITET
e Krav til energiforbruk og isolering av ytterskall (vegger, tak)
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UTREDNING TRANSFORMASJONSVERDIER

BYGNINGSHISTORISKE OG ARKITEKTONISKE VERDIER

Sjglund

For & identifisere, velge ut og forvalte kulturminner bruker kulturminneforvaltningen i
Norge fglgende kriteriesett:

Dokumentasjonsverdier eller kunnskaps- og kildeverdi:

e Bygningshistorisk verdi

o Teknikkhistorisk eller handverkshistorisk verdi
o Arkitekturhistorisk eller stilhistorisk verdi

« Samfunnshistorisk eller sosialhistorisk verdi

o Personalhistorisk verdi

Dette er verdier som i stor grad er objektive og malbare.
Opplevelsesverdier:

o Arkitektonisk verdi

o Kunstnerisk eller estetisk verdi

« Brukspreget, alderspreget verdi, «patina»

« Miljgskapende verdi

« Identitetsskapende eller kontinuitetsskapende verdi
« Forblgffelses- eller nysgjerrighetsskapende verdi

e Symbolverdi

Dette er verdier som i stor grad ikke er malbare og ma vurderes etter faglig skjgnn.
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UTREDNING TRANSFORMASJONSVERDIER

UTREDNINGENS OMFANG OG BEGRENSNINGER

Utredningen omfatter 3 bygninger i distriktshggskolens umiddelbare nserhet pa Rena.

e Gnr 8, bnr 22, SOLHAUG, Telthusvegen 6 og 8

e Gnr 8, bnr 707, Studentkroa, Telthusvegen 4

e Gnr8, bnr23,152 SIGLUND, Tollef Klldesgt 53 og Bjgrkestien 2

Bygningenes tekniske tilstand, alder og egnethet er malt opp mot fglgende ombyggings-
og transformasjonsalternativer:

a) BOLIGFORMAL (hybler, studentboliger, leiligheter)
Risikoklasse 4. Brannkl. 1 inntil 2 etg, br.kl. 2 i3-4 etg. og br.kl. 3 i 5 etg. og hgyere.

b) SKOLE, KONTORBYGG
Risikoklasse 2. Samme brannklasser i forhold til etasjetall som a) boligformal.

c) FORSAMLINGSLOKALE, IDRETTSHALL, SALGSLOKALER
Risikoklasse 5. Brannkl. 1 inntil 1 etasje, br.kl. 2 i 2 etasjer, br 3 over 2 etasjer.

Nordvegg Solhaug
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UTREDNING TRANSFORMASJONSVERDIER

SOLHAUG Gnr 8, bnr 22

Nordvestfasade Solhaug

Bygning oppfert ca 1955-56 som Rena barneskole med undervisningsrom, skolekjgkken og
gymnastikksal med garderobeanlegg. @stflgy er oppfaért med kjelleretasje + sokkeletasje under
gymnastkksal, mens nordre del av gstflgy har en mellometasje midtveis i gymsalhgyde. Vestflgy er
betydelig lagere og omfatter kun 2 etasjer. | forbindelse med opprettelse av DH-skolen ble
sokkeletasje i gstflgy og begge etasjene i vestflgy bygd om til kontorlokaler for DH-skolen ca 1980.

| nordre del av gstflgy er i tillegg innredet boenhet i 4. etasje fra ca 1990.

Bygningen er oppfert med dekker og baerekonstruksjoner i plasstgpt armert betong. Yttervegger i

15 cm plasstgpt betong med utvendig isolasjon av pusset 15 cm gassbetong. Del av sokkeletasje pa
vestflgy er forblendet med naturstein. Saltakskonstruksjon med frittbaerende takstoler av tre og kaldt
loft tekket med skifertekking (?). Trevinduer av eldre type med 2-lags isolerglass.

Bygningen oppvarmes med radiatorer tilknyttet felles fjernvarmeanlegg. Bygningen er for tiden ikke i
bruk, og etasjene har flere nivaforskjeller med halvplanslgsninger og trapper som gjgr den
utfordrende & tilpasse til dagens krav om tilgjengelighet. Bygningen har ikke heis og mangler HC-
toaletter i etasjene. Det forventes at alle tekniske anlegg ma helrenoveres og oppgraderes.
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UTREDNING TRANSFORMASJONSVERDIER

FORSKRIFTSKRAV
TEK 17

BOLIGFORMAL

KONTOR / SKOLE

FORSAMLING /
SALGSLOKALER

Risikoklasse

Risikoklasse 4

Risikoklasse 2

Risikoklasse 5

Brannklasse

Brannklasse 1

Brannklasse 1

Brannklasse 3

Baereevne og stabilitet

Ikke oppfylt,
ma utbedres ihht krav

Ikke oppfylt,
ma utbedres ihht krav

Ikke oppfylt,
ma utbedres ihht krav

Brannseksjoner og
brannceller

Ma etableres ihht krav

Ma utbedres ihht krav

Ma etableres ihht krav

Rgmningsveier og
remningsmuligheter

Ma etableres ihht krav

Ma utbedres ihht krav

Ma etableres ihht krav

Tilgjengelighet for
bevegelseshemmede

Krav til 50 % av bo-
enheter under 50 m2

Ma etableres ihht krav

Ma etableres ihht krav

Universell utforming

Krav til 10 % av til-
gjengelige boenheter

Ma etableres ihht krav

Ma etableres ihht krav

Krav til heis

Krav til heis over 2.
etasje

Heis ma etableres

Heis ma etableres

Kommunikasjonsveier

Ma etableres ihht krav

Ma utbedres ihht krav

Ma utbedres ihht krav

Dgrer,trapper,
balkonger, m.m.

Ma utbedres ihht krav

Ma utbedres ihht krav

Ma utbedres ihht krav

Ventilasjon, dagslys,
lydisolasjon, radonsikr.

Ma etableres ihht krav

Ma utbedres ihht krav

Ma utbedres ihht krav

Energieffektivitet

Vinduer skiftes og
ytterskall etterisoleres

Vinduer skiftes og
ytterskall etterisoleres

Vinduer skiftes og
ytterskall etterisoleres

Elektriske anlegg

Helrenoveres

Helrenoveres

Helrenoveres

Gymnastikksal
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UTREDNING TRANSFORMASJONSVERDIER

Bygningen har en grunnflate pa ca 410 m2 BRA, hvorav ca 130 m2 av sokkeletasje i vestflgy ble
innredet til kontorer for hgyskolen ca 1980. Samtidig ble ogsa 1. etasje i begge flgyene ominnredet til
kontorer for hgyskolen. @stflgy med inngang, trapp og gymsal over 2 etasjer utgjer ca 190 m2.

Nordre del av flgyen bestar av ca 90 m2 av garderober dusjanlegg. Over garderobene i gymsalens

messaninhgyde, 3. etasje, ble innredet 90 m2 boenhet ca 1989. Totalt bruksareal for eiendommen er
beregnet til ca 1200 m2 inkl. kjeller.

VEDLIKEHOLD OG TEKNISK TILSTAND

Bygningen baerer sterkt preg av manglende vedlikehold bade innvendig og eksterigrmessig.
Fasadepuss og maling flasser av, og vinduer sa vel som ytterdgrer trenger avlgsning.

Yttervegger, bestdende av 15 cm armert betong + 15 cm gassbetong med utvendig puss og
maling, tilfredstiller ikke gjeldende forskriftskrav til energieffektivitet og varmemotstand
(U-verdi). Det samme gjelder for vinduer og ytterdgrer. Fasaden ma derfor i sin helhet
renoveres og oppgraderes ihht gjeldende forskrifter.

Bygningen er fra midten av 1950-tallet dimensjonert etter datidens snglastkrav, trolig
150 kg / m2, som er ca halvparten av dagens snglastkrav.

NS akirbl. 16 cey
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UTREDNING TRANSFORMASJONSVERDIER

OPPSUMMERING, KONKLUSJON AV TRANSFORMASJONSVERDI

Flere nivaforskjeller uten heis

Bygningsmassens vedlikeholdsetterslep bade innvendig og eksterigrmessig, samt avvik fra
gjeldende byggeforskrifter — spesielt nar det gjelder tilgjengelighet (flere nivaforskjeller uten
heis), utdaterte tekniske anlegg, vindu- og fasadeforfall — indikerer at bygningen har liten
eller ingen gkonomisk transformasjonsverdi i forhold til kostnadene for riving og nybygg.

Bygningen anses heller ikke a ha szerlig bygningshistorisk, arkitektonisk eller stilhistorisk
verdi — ei heller estetisk eller miljgskapende verdi.

orkcektbhbua s
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UTREDNING TRANSFORMASJONSVERDIER

STUDENTKROA Gnr 8, bnr 707

Studentkroa

Bygning oppfart ca 1959 som kombinert bygg med bibliotek, lesesal og tannlegekontor i underetasje,
samt 3 klasserom i etasjen over. Bygningen er senere ominnredet til studentkro med hovedadkomst
pa halvplan og garderober i gvre etasje - saniteeranlegg i underetasjen. | gvre etasje er innredet
scene og baroppstilling med sittegrupper. Underetasjen er innredet med diskotek, sittegrupper og
bar. Det finnes ikke heis mellom etasjene eller HC-toalett i bygningen.

Bygningen er oppfert med dekker og baerekonstruksjoner i plasstgpt armert betong. Yttervegger i
15 cm plasstgpt betong med utvendig isolasjon av pusset 15 cm gassbetong over terreng og
innvendig 10 cm gassbetong under terrengniva. Saltakskonstruksjon av tre med kaldt loft og tekking
med skifer (?). Vinduer av tre med ett-lags glass utvendig og ett-lags innvendige varevinduer.

Studentkroa oppvarmes med radiatorer tilknyttet felles fjernvarmeanlegg.
Under ombygging er noen baerevegger i underetasje fjernet og erstattet med stalkonstruksjoner uten
brannisolering. Bygningen har et bruksareal pa ca 215 m2 i hver etasje, til sammen ca 430 2m BRA.

Eksterigrmessig — og saerlig innvendig gir bygningen inntrykk av a vaere nedslitt og utgatt pa dato.
Det stilles ogsa spgrsmal om bygningen i sin navaerende stand er egnet til bruk som forsamlingslokale
m.h.t. brannsikkerhet og tilstrekkelig sikre remningsveger.

"1 M alkt ) N I
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UTREDNING TRANSFORMASJONSVERDIER

REF TEK 17

BOLIGFORMAL

KONTOR / SKOLE

FORSAMLING /
SALGSLOKALER

Risikoklasse

Risikoklasse 4

Risikoklasse 2

Risikoklasse 5

Brannklasse

Brannklasse 1

Brannklasse 1

Brannklasse 2

Baereevne og
stabilitet

Ikke oppfylt,
ma utbedres ihht krav

Ikke oppfylt,
ma utbedres ihht krav

Ikke oppfylt,
ma utbedres ihht krav

Brannseksjoner og
brannceller

Ma etableres ihht krav

Ma etableres ihht krav

Ma utbedres ihht krav

Rgmningsveier og
remningsmuligheter

Ma etableres ihht krav

Ma etableres ihht krav

Ma utbedres ihht krav

Tilgjengelighet

Krav til 50 % av bo-
enheter under 50 m2

Ma etableres ihht krav

Ma etableres ihht krav

Universell utforming

Krav til 10 % av til-
gjengelige boenheter

Ma etableres ihht krav

Ma etableres ihht krav

Krav til heis

Ikke krav

Heis ma etableres

Heis ma etableres

Kommunikasjonsveier

Ma etableres ihht krav

Ma etableres ihht krav

Ma utbedres ihht krav

Dgrer,trapper,
balkonger, m.m.

Ma etableres ihht krav

Ma etableres ihht krav

Ma utbedres ihht krav

Ventilasjon, dagslys,
lydisolasjon,
radonsikr.

Ma etableres ihht krav

Ma etableres ihht krav

Ma etableres ihht krav

Energieffektivitet

Vinduer skiftes og
ytterskall etterisoleres

Vinduer skiftes og
ytterskall etterisoleres

Vinduer skiftes og
ytterskall etterisoleres

Elektriske anlegg

Helrenoveres

Helrenoveres

Helrenoveres

: ‘ il

Hovedadkomst og hovedrgmningsveg med brennbar himling.
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UTREDNING TRANSFORMASJONSVERDIER

VEDLIKEHOLD OG TEKNISK TILSTAND

Studentkroa baerer sterkt preg av manglende eller feil vedlikehold, seerlig innvendig.
Klimaskallet (yttervegg, vinduer og tak) tilfredsstiller ikke gjeldende forskriftskrav til isolasjon
og energigkonomi. Vinduer ma fornyes og yttervegger bgr etterisoleres. Innvendige
brennbare trehimlinger i hovedrgmningsveg vitner ogsa om tvilsomme Igsninger i forhold til
forskriftskrav for risikoklasse 5.

Foreldet elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er foreldet og ma renoveres i sin helhet. Hovedinngang ligger pa
mellomniva midt mellom begge etasjer og etasjene er derfor ikke tilgjengelig herfra i
rullestol. Lgsningen krever heis.

Sanitaeranlegget er nedslitt og bgr fornyes i sin helhet. Det er ikke registrert godkjent HC-
toalett i noen av etasjene.

| underetasjen er fjernet baerevegger og erstattet med sgyler og dragere av stal.
Stalkonstruksjonene er ikke brannbeskyttet.

Det er ikke registrert forskriftsmessig brannvarslingsanlegg i bygningen.
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UTREDNING TRANSFORMASJONSVERDIER

N 1Al

Baerevegger erstattet med stalkonstruksjoner uten synlig brannbeskyttelse

OPPSUMMERING, KONKLUSJON AV TRANSFORMASJONSVERDI

Bygningens tekniske tilstand med store vedlikeholdsetterslep og mangler i forhold til
gjeldende forskriftskrav tilsier at bygningen har liten gkonomisk transformasjonsverdi
— uansett hva slags virksomhet den kan tenkes benyttet til.

Bygningen anses heller ikke & ha saerlig bygningshistorisk, arkitektonisk eller stilhistorisk
verdi — ei heller estetisk eller miljgskapende verdi. Den fgyer seg inn i rekken av et uttall
funkis-inspirerte bygninger oppfegrt i etterkrigstiden pa 1950-tallet, bade pa Rena og i Norge
for gvrig. Karakteristisk eksterigret med knappe detaljer og bruk av faststgpt gassbetong
(Siporex) med utvendig puss og maling som flasser.

orkicekthug as
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UTREDNING TRANSFORMASJONSVERDIER

SJ¢LUND Gnr 8, bnr 23, 152

Eldste del av bebyggelsen med hjgrneinngang mot Tollef Kildes gate er en trebygning i 2 % etasje +
kjeller, opprinnelig oppfart i 1896 av kjgpmann Anton Bergh. Bygningen har en grunnflate pa ca 170
m?2 og er tilbygd ca 100 m2i 1% etasje mot nord en gang i perioden mellom 1950 og 1974. Det har
ikke lykkes a finne dokumentasjon av bygningene ut over en SEFRAK-registrering fra 1977, og
opplysninger om bygget er derfor basert pa registreringsskjemaene og visuell besiktigelse.

—

|
e — S

Sjglund og Sjglund 2

Bygningen benyttes i dag som kontor, forretning og lager for elektrisk installasjonsfirma. 1. etasje
inneholder kundeinngang, ekspedisjon, forretning og lager med artikler for elektro-installasjonsfaget.
| 2. etasje kontorplasser, spiserom for ansatte og lagerplass for el-artikler. Loft benyttes til lagring.

Bygningen er oppfert i tre pa kjeller av grasteinsmur med utvendig liggende/staende panelkledning
og innvendig panelkledning. Tak tekket delvis med papp og delvis med bglgeblikk. Trevinduer delvis
med 2-lags isolerglass og delvis enkeltglass + varevinduer. Innvendig er bygningen ombygd flere
ganger og opprinnelige vegger/overflater fjernet eller ombygd.

Sjglund ble tilbygd Sjglund 2 med kontor- og banklolaler ca 1981

orkcektbhbua s
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UTREDNING TRANSFORMASJONSVERDIER

Rateskader pa utvendig panelkledning

Rateskader pa raft

& Cekthl e @=)
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UTREDNING TRANSFORMASJONSVERDIER

|

Lekkasjeskader i himling 2. etasje

FORSAMLING /
REF TEK 17 BOLIGFORMAL KONTOR / SKOLE SALGSLOKALER
Risikoklasse Risikoklasse 4 Risikoklasse 2 Risikoklasse 5

Brannklasse

Brannklasse 1

Brannklasse 1

Brannklasse 2

Bzaereevne og stabilitet
v/ brann

Ikke kjent, men ma til-
fredsstille gjeld. krav

Ikke kjent, men ma til-
fredsstille gjeld. krav

Ikke kjent, men ma til-
fredsstille gjeld. krav

Brannseksjoner og
brannceller

Ma etableres ihht krav

Ma etableres ihht krav

Ma3 etableres ihht krav

R@mningsveier og
rgmningsmuligheter

Ma etableres ihht krav

Ma etableres ihht krav

Ma etableres ihht krav

Tilgjengelighet

Krav til 50 % av bo-
enheter under 50 m2

Ma etableres ihht krav

Ma etableres ihht krav

Universell utforming

Krav til 10 % av til-
gjengelige boenheter

Ma etableres ihht krav

Ma etableres ihht krav

Krav til heis

Ikke kravi 2. og 2. etg

Heis ma etableres

Heis ma etableres

Kommunikasjonsveier

Ma etableres ihht krav

Ma etableres ihht krav

Ma3 etableres ihht krav

Dgrer,trapper,
balkonger, m.m.

Ma etableres ihht krav

Ma3 etableres ihht krav

Ma3 etableres ihht krav

Ventilasjon, dagslys,

lydisolasjon, radonsikr.

Ma3 utbedres ihht krav

Ma3 utbedres ihht krav

M3 utbedres ihht krav

Energieffektivitet

Vinduer skiftes og
ytterskall etterisoleres

Vinduer skiftes og
ytterskall etterisoleres

Vinduer skiftes og
ytterskall etterisoleres

Elektriske anlegg

Helrenoveres

Helrenoveres

Helrenoveres

arkicekCoua as
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UTREDNING TRANSFORMASJONSVERDIER

VEDLIKEHOLD OG TEKNISK TILSTAND

Bygningen er sterkt preget av manglende vedlikehold med rateskader og malingsflassing pa utvendig
panelkledning og raft. Innvendig er pavist lekkasjeskader i 2. etasje. Det elektriske anlegget er
utdatert og ma helrenoveres. Det er ikke registrert tilfredsstillende toalettforhold , sanitaeranlegg
eller adkomst for bevegelseshemmede (heis) til gvre etasjer i bygningen. Det er ikke tilfredsstillende
rgmningsveger fra 2. etasje.

Kontorlokaler i 2. etasje.

OPPSUMMERING, KONKLUSJON AV TRANSFORMASJONSVERDI

Slik bygningen framstar i dag, med store vedlikeholdsetterslep og mangler i forhold til
gjeldende tekniske forskrifter, er det vanskelig a se for seg en gkonomisk baerekraftig
transformasjon av bygningen.

| SEFRAK-registreringen fra 1977 konkluderes med at bygningen bade som enkeltobjekt og
som del av miljg har middels verneverdi, men dette var fer SJOLUND 2 ble tilbygd ca 1981.
Innvendig er bygningen ombygd flere ganger og tilpasset vekslende behov.

Nar det gjelder bygningshistorisk og arkitektur- eller stilhistorisk verdi som enkeltobjekt,
forsvant mye av denne etter oppferingen av SIOLUND 2. Bygningen kan ha en viss
symbolverdi som et kjent og godt synlig objekt som markerer avslutningen av Rena sentrum
og Tollef Kildes gate mot nord, men ut over dette anses ikke bygningen a ha noen
miljgskapende verdi.

o it ~ |-t ~|
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UTREDNING TRANSFORMASJONSVERDIER

SJ¢LUND 2 Gnr 8, bnr 23, 152

Sjglund og Sjglund 2

Kontor- og forretningsbygg oppfert i 1981 som tilbygg @¢st for eksisterende Sjglund.
Bygningen bestar av 2 etasjer + kjeller/sokkel, og er oppfert med hovedbarekonstruksjoner
av betong og etasjeskillere av hulldekker. Utfyllende bindingsverk av tre med utvendig og
innvendig platekledning. Innvendig malt glassfiberstrie. Gavl og sgylemarkeringer i murt
fasadetegl utvendig og vinduer av tre med 2-lags glass. Frittbarende takstoler med kaldt loft
og yttertak med takstein. Tilbygget har en grunnflate pa ca 206 m2 BRA med samlet
bruksareal ca 615 m2 BRA.

Bygningen er oppfgrt med tilfluktsrom, sokkelinngang, saniteerrom/garderober, kontor og
verksted i kjeller.

1. etasje - i nedre gateniva - inneholder inngang med vindfang , vestibyle /ekspedisjon, 7
kontorer og trapp til kjeller. Sokkel og 1. etasje star i dag ubenyttet.

2. etasje har egen inngang via trapp fra gvre gateniva og er innredet med 10 kontorer,
vestibyle/resepsjon og toaletter . Etasjen benyttes i dag til 10 hybler for DH-skolen med
fellesrom, felles toaletter og felles hybelkjgkken.

Gulvnivaene i Sjglund 2 korresponderer ikke med nivaene i opprinnelige Sjglund, og det er
derfor ingen innvendige adkomstmuligheter mellom de sammenkoblede bygningene.
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UTREDNING TRANSFORMASJONSVERDIER

Felles oppholdsrom for studenthybler

FORSKRIFTSKRAV
TEK 17

BOLIGFORMAL

KONTOR / SKOLE

FORSAMLING /
SALGSLOKALER

Risikoklasse

Risikoklasse 4

Risikoklasse 2

Risikoklasse 5

Brannklasse

Brannklasse 1

Brannklasse 1

Brannklasse 2 (2. etg)

Baereevne og stabilitet

Antas oppfylt Antas oppfylt Antas oppfylt
Brannseksjoner og
brannceller Antas oppfylt Antas oppfylt Ma etableres ihht krav
Rgmningsveier og
remningsmuligheter Oppfylt Oppfylt Tilpasses bruksformal

Tilgjengelighet for
bevegelseshemmede

Krav til 50 % av bo-
enheter under 50 m2

Ma etableres ihht krav

Ma etableres ihht krav

Universell utforming

Krav til 10 % av til-
gjengelige boenheter

Ma etableres ihht krav

Ma etableres ihht krav

Krav til heis

Ikke krav til heis

Heis ma etableres
til 2. etasje

Heis ma etableres
til 2. etasje

Ma etableres

Kommunikasjonsveier Ihht krav Ma etableres ihht krav | Ma etableres ihht krav
Dgrer,trapper,
balkonger, m.m. Antas oppfylt Tilpasses bruksformal | Tilpasses bruksformal

Ventilasjon,lydisolasjon,
radonsikr.

Ma3 utbedres ihht krav

Ma3 utbedres ihht krav

M3 utbedres ihht krav

Energieffektivitet

Antas oppfylt

Antas oppfylt

Antas oppfylt

Elektriske anlegg

Tilpasses bruksformal

Tilpasses bruksformal

Tilpasses bruksformal
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UTREDNING TRANSFORMASJONSVERDIER

Ubenyttede forretningsarealer i 1. etasje

VEDLIKEHOLD OG TEKNISK TILSTAND

Bygningen er relativt ny, oppfaért ihht gjeldende byggeforskrifter i 1981 og godt vedlikeholdt.
Det er etablert alternativ réemningsveg fra 2. etasje via vindeltrapp pa nordsiden av
bygningen. Kjelleretasje og 1. etasje forretnings-/ kontorlokaler star for tiden ubenyttet,
mens 2. etasje kontorer benyttes til 10 hybler for DH-skolen.

OPPSUMMERING, KONKLUSJON AV TRANSFORMASJONSVERDI

Alder, vedlikehold og teknisk tilstand tilsier at bygningen relativt enkelt kan transformeres til
annet bruksformal uten & ga veien om det som i tekniske forskrifter er definert som
hovedombygging. Dette indikerer at SJOLUND 2 har relativt hgy gkonomisk transformasjons-
verdi, mens bygningens verdi som arkitektonisk, bygningshistorisk og stilhistorisk
enkeltobjekt anses a vaere marginal.

Arkitektbua AS 30.10.2020

Geir H. Sandbakk
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