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Kommunedirektorens forslag til vedtak:

Hovedutvalget for kommunalteknikk og arealplanlegging vedtar med hjemmel i plan- og
bygningsloven § 12-14 forslag til endring av reguleringsplanen for Rena syd ved forenklet
prosess, jf. sgknad datert 02.10.2025.

Kommunedirektgren gis fullmakt til & omarbeide plandokumentene i henhold til fremlagte
forslag til reguleringsendring.

Hovedutvalg for kommunalteknikk og arealplanleggings behandling i mote 24.11.2025:
Kommunedirektagrens forslag til vedtak enstemmig vedtatt.

Vedtak i Hovedutvalg for kommunalteknikk og arealplanlegging 24.11.2025:

Hovedutvalget for kommunalteknikk og arealplanlegging vedtar med hjemmel i plan- og
bygningsloven § 12-14 forslag til endring av reguleringsplanen for Rena syd ved forenklet
prosess, jf. sgknad datert 02.10.2025.

Kommunedirektgren gis fullmakt til & omarbeide plandokumentene i henhold til fremlagte
forslag til reguleringsendring.



Bakgrunn

Enhet for kommunal drift i Amot kommune sgker om endring av detaljreguleringsplanen for
Rena syd.

Reguleringsendringen det sgkes om gjelder kun omradet som er avsatt til barnehage (fig. 1),
dvs. eiendommene gbnr. 8/590, 9/161 og 9/303. Bakgrunnen for reguleringsendringen er at
barnehagen er lagt ned, og at Rena fysioterapi og treningssenter ansker a leie bygget. Dette
krever bl.a. at arealformalet i reguleringsplanen endres.

Det sgkes derfor om & endre arealformalet fra barnehage til bebyggelse for offentlig eller privat

tienesteyting. Arealformalet bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting innbefatter en
rekke underformal, inkludert barnehage, men ogsa underformalene undervisning,
forsamlingslokale, helse- eller omsorgsinstitusjoner, kulturinstitusjoner, administrasjon og
forsamlingslokale for tro- og livssynsutavelse.

Arealformalet bebyggelse for offentlig eller privat tienesteyting anses a veere tilstrekkelig for
bade den tiltenkte utleien, men ogsa dersom kommunen selv skulle gnske a ta bygget i bruk
igjen til egen aktivitet som f.eks. barnehage eller andre kommunale formal.

/ _&4%{2! i 3 ,'j
/i : P3w
i1 h“"‘ i ;:
/ S T~
f 4 "\ :5' ]
| i 1.%,3
i Sk /
=N /
5 : l-1".1* Z @J_/"‘ 4 /
o3 I3O%I‘BS-.._ -__f H, + /.
[t @‘5’335& 1
- &
] ] &
JHeBY : = / o &
= e syl 520
N e O P 2 S
e ; i, 4
Fr i i & : s 7
; 2 Srlr—— N
063 % RS e
; 70N /§ 5
R /=L
SEIINVIE < 3
| 1 3 fj
h / /
A N Qmm 3 s
\\ \\\\D,Zehe “/,""
y VAT 7
i %%%"53459‘@ e :
i o - G I
- N .
: ; g\ AN
= o
N N
VNGLTHS e Areal avsatt til barnehage
c;;:__} 1T / i o .
) T 7 i gjeldende regulerings-
{ 7 /f L :
AR [ plan for Rena syd
3 -!‘12/- Ada
.
o | 2>
4 4/! : 500 m

Figur 1: Kartutsnitt fra requleringsplanen for Rena syd som viser det det aktuelle arealet.



Reguleringsendringen innebeerer endringer i bade arealplankartet og
reguleringsbestemmelsene. | arealplankartet vil arealformalet barnehage endres til bebyggelse
for offentlig eller privat tjenesteyting. Avgrensningen til arealformalet vil vaere uforandret.

| reguleringsbestemmelsene vil endringen innebzere at alle bestemmelsene som nevner
barnehage endres til bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. |
reguleringsbestemmelsene er barnehagen (omrade BH) nevnt flere steder:

- §2Formal

- §4.9 Barnehage — BH

- § 9.2 Utnyttelse

- § 9.6 Krav til sgknad om tiltak

- §9.13 Parkering

- § 9.15 Rekkefglgebestemmelser

Gjennom reguleringsendringen ma alle disse bestemmelsene endres. For de fleste av
bestemmelsene vil det bare vaere a oppdatere navnet pa arealformalet, mens for to
bestemmelser ma ogsa selve teksten tilpasses og fornyes. Fglgende to bestemmelser er
foreslatt endret:

byggeomradet etter falgende
minimumsnormer:

(...)
Barnehage: 5 p-plasser per avdeling

(...)

Paragraf | Gjeldende bestemmelse Forslag til endring
§4.9 Barnehage — BH Bebyggelse for offentlig eller privat
a) Omradet skal benyttes til tienesteyting
offentlig eller privat barnehage a) Omradet kan benyttes til
b) Bygg innenfor omradet kan ikke bebyggelse eller anlegg for
tas i bruk fgr parkeringsplass er offentlig eller privat tjenesteyting,
opparbeidet i hht. planer med alle underformal.
godkjent av kommunen. b) Maksimal mgnehgyde skal veere
c) Maksimal mgnehgyde skal 8,0 meter. Maksimal
veere 8,0 meter. Maksimal gesimshgyde skal veere 6,0
gesimshgyde skal veere 6,0 meter.
meter.
d) Parkeringsdelen av omradet
BH skal benyttes av
barnehagen innenfor
barnehagens apningstid.
Utenfor barnehagens
apningstid kan parkeringen
benyttes til parkering for
boligene i B12.
§9.13 Parkering skal oppfares innenfor Parkering skal oppfares innenfor

byggeomradet etter falgende
minimumsnormer:

(...)
Bebyggelse for offentlig eller privat

tienesteyting: 15 p-plasser for bygget
totalt

(...)

De delene av gjeldende bestemmelser som ikke er gjengitt i tabellen over, skal viderefgres.




Gjeldende reguleringsplan for Rena syd ble for gvrig vedtatt av Amot kommunestyre den
27.10.2010, og er digitalt tilgjengelig via falgende lenke:
https://arealplaner.no/aamot3422/qi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3422&planidentifik
asjon=20101000

Endringsforslaget ble sendt pa hagring den 06.10.2025 til bergrte myndigheter, naboer og
andre bergrte i omradet med frist for 8 komme med uttalelse innen den 03.11.2025. Innkomne
uttalelser omtales naermere under «\Vurdering».

Vurdering

Denne saken dreier seg om en reguleringsendring som kun omfatter lokale forhold, og der
bergrte parter kan avgrenses i forhold til lovpalagt mulighet for uttalelse og medvirkning. |
samrad med planavdelingen hos Amot kommune fremmes derfor sgknaden som en
reguleringsendring etter forenklet prosess (tidligere kalt mindre endring). Reguleringsendringer
som kan behandles etter forenklet prosess er endringer som i liten grad vil pavirke
gjennomfaringen av planen for gvrig, ikke gar utover hovedrammene i planen, og heller ikke
bergrer hensynet til viktige natur- og friluftsomrader, jf. plan- og bygningsloven § 12-14 andre
ledd.

| gjeldende reguleringsplan for Rena syd er det aktuelle arealet, som nevnt, avsatt til kun
barnehage. Det fremlagte endringsforslaget innebaerer at arealformalet endres til et mer
overordnet arealformal. Det foreslatte nye arealformalet, dvs. bebyggelse for offentlig eller
privat tienesteyting, vil ikke komme i strid med en evt. gjenapning av barnehagen pa et senere
tidspunkt dersom det skulle vaere behov for det. Det nye arealformalet vil imidlertid skape mer
fleksibilitet, slik at det aktuelle arealet ogsa kan benyttes av andre virksomheter enn kun
barnehage. Samtidig ligger det en avgrensning i type virksomhet giennom selve arealformalet,
dvs. tjenesteyting.

| forbindelse med hgringen av forslaget til planendring har det kommet inn hgringsuttalelser fra
Amot brann og redning, Kenneth Abelsen, Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE),
Innlandet fylkeskommune og Statsforvalteren i Innlandet. Hgringsuttalelsene er oppsummert
og kommentert av kommunedirektgren i tabellen under.

Fra Heoringsuttalelser - Vurderinger

oppsummert

Amot brann og
redning, 13.10.2025

Ingen merknader.

Enhet for kommunal drift opplyser
om at det er gjort tiltak i
«dropsonen» sar for barnehagen,
som sammen med
parkeringsplassene inne pa
omradet i nord, skal veere
tilstrekkelige for a ivareta

Kenneth Abelsen,
16.10.2025

Abelsen er nabo til den nedlagte
barnehagen, og er bekymret for
om Rena fysioterapi og trenings-
senters etablering i barnehage-
lokalene vil forverre parkerings-
situasjonen i omradet. Abelsen
viser til at det allerede er

parkeringsutfordringer i tilknytning
til hybelhusene i Fabrikkveien,
som gjar at det parkeres i gata.
Abelsen lurer derfor pa om det vil

kapasiteten leietaker har behov
for. Dersom det allikevel skulle
oppsta ytterligere parkerings-
utfordringer, har kommunal drift



https://arealplaner.no/aamot3422/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3422&planidentifikasjon=20101000
https://arealplaner.no/aamot3422/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3422&planidentifikasjon=20101000

bli etablert parkering i sgrenden informert om at de vil handtere
av arealet til barnehagen i dette.

forbindelse med Rena fysioterapi
og treningssenters etablering i
barnehagelokalene.

NVE, 20.10.2025 Ingen merknader.

Innlandet Ingen merknader.
fylkeskommune,
31.10.2025

Statsforvalteren i Ingen merknader.
Innlandet,
05.11.2025

Kommunedirektgren er positiv til at det sgkes om reguleringsendringer nar det oppdages
behov for justeringer av gjeldende reguleringsplaner. Dette er med pa a skape forutsigbarhet.

Endringsforslaget som na er fremmet ma kunne sies a veere i trad med satsingsomrade nr. 1,
om Amot som bosteds- og vertskommune, i kommuneplanens samfunnsdel, vedtatt av Amot
kommunestyre den 06.05.2015. Der nevnes det bl.a. at Amot kommune skal sarge for
arealdisponering og infrastruktur som legger godt til rette for naeringsutvikling, varierte
boligtilbud og tjenesteyting.

Nar det fremmes forslag til endringer av reguleringsplaner, bgr ogsa forholdet til kulturminner
og naturmangfold vurderes. | forbindelse med planprosessen for reguleringsplanen for Rena
syd ble det gjort vurderinger i forhold til bl.a. kulturminner og naturmangfold. Forholdet til disse
temaene er slik sett allerede avklart. Dette vises ogsa gjennom at sgk i Riksantikvarens
kulturminnesgk ikke har noen kjente registrerte automatisk fredete kulturminner pa det aktuelle
arealet. Det er heller ikke registrert kulturminner av nyere tid pa det aktuelle arealet i
kommunens planverk. Seksjon for kulturarv hos fylkeskommunen har heller ingen merknader.

Selv om forholdet til naturmangfold ogsa egentlig er avklart, er det allikevel krav om en
vurdering av endringen i forhold til de miljgrettslige prinsippene i naturmangfoldioven (nml.) §§
8-12. Det har blitt gjort sjekk i Miljgdirektoratets Naturbase, og det foreligger ikke kjente
registreringer i det aktuelle omradet av relevans for denne saken, med unntak av at deler av
det aktuelle arealet inngar i et stort kartlagt friluftslivsomrade, kalt «Det granne Rena». Det
kartlagte friluftslivsomradet har en grovmasket avgrensning og dekker derfor store deler av
Rena sentrum, inkludert eksisterende bebyggelse. Siden den foreslatte endringen er
begrenset og kun bergrer en opparbeidet eiendom i sentrum av Rena, vil ikke
friluftslivsomradet bli negativt bergrt. Kommunedirektgren mener ut fra dette & ha tilstrekkelig
kunnskap om naturmangfold i omradet og konsekvensene av den omsgkte endringen, og at
det ut fra dette ikke anses ngdvendig & innhente ny kunnskap.

Konklusjon

Fremlagte forslag til endring av reguleringsplanen for Rena syd ved forenklet prosess
anbefales vedtatt.



